Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen Nissan
716408-2674

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far harmed lamna sin redogérelse for
féreningens utveckling under rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsriéttsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mdéjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sd att den tidcker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska péa egen bekostnad hélla ldgenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ldgenheten.
Bostadsritten kan man sédlja och den kan érvas eller 6verldtas pd samma sétt som andra tillgéngar.
En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsékring for bostadsrittstillagg.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsféretag, som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan ager fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet dr 1993,
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 892 m? varav 3 644 m? utgér ligenhetsyta och 248 m?

utgor lokalyta. Féreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt. Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Styrelseledamoter vald t.o.m.
Stig Svensson ordférande 2022
Anita Nilsson sekreterare/kassor 2022
Carin Christiansson 2022
Fredrik Spanggard 2022
Per Evaldsson 2022

Styrelsesuppleanter

Ingegard Bengtsson 2022
Morgan Kristiansson 2022
Revisor

Johan Liljencrantz auktoriserad revisor 2022

HGM Revision AB
Revisorssuppleant
Susanne Bengtsson auktoriserad revisor 2022

HGM Revision Syd AB

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nédsta ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen.
Féreningen tecknas i férening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Under dret har 4 lagenhetsoverlatelse skett, (f.g. ar 1) Vid drets ingang hade féreningen 53 medlemmar och
vid drets utgang 53 medlemmar.

Gallande foreningens finansiering, se not 7.
Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos Dina Forsakringar. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsinformation

Fastigheter och lagenhet/ lokaluppgifter

Foreningen, som har sitt sdte i Halmstad kommun, dger fastigheten Baten 1 i Halmstad kommun med darpa
3 uppforda byggnader med 38 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress &r Sodra vigen 23-27 i Halmstad.

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Antal lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 3 644 kvm

Lagenhetsfordelning:
Objekt: 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Stycken 14 10 13 1
Lokal Hyresgast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
8 kvm 3 G Infrastructor 2023 Nej

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsférvaltning AB Ekonomisk och teknisk forvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, varme, sophdmtning, vatten, ventilation
COM HEM Kabel-tv/Bredband/Telefoni

DINA FORSAKRINGAR Forsikring
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Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

| slutet av 2020 gjorde Bolander & Co for var rakning en ny upphandling av fastighetsforsikring. Efter att ha
jamfort tre offerter valde styrelsen Dina Forsdkringar for tiden 1 februari 2021 — 31 januari 2022.

Ny garageport installerades i borjan av aret.

Belysning pa staketet mellan féreningens fastighet och Marinstugan installerades vintern 2021.

OVK genomfdrdes i enlighet med underhallsplanen.

Ventilationskonsulten rekommenderade byte av fldktar, vilket skedde i slutet av aret.

Spolning av avloppen i kdk och badrum gjordes i samtliga ldgenheter i juni ménad.

Dagvattenbrunnar har rengjorts.

Hosten 2021 gjordes en storre investering nér féreningen genomforde en komplett renovering av hissarna i
25A, B och C. Nya skruvhissar installerades i 23:an och 27:an.

Féreningens policy for de garageplatser, som féljer ldgenheterna, har reviderats.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 25 maj 2021. Pa grund av smittorisk fér Covid-19 hélls stimman, trots
regn, pa Marinstugans uteplats.

19 september 2021 inbjods samtliga medlemmar till ett informationsmaote pa innergarden. Styrelsen
informerade om planerade atgarder samt svarade pd medlemmarnas fragor.

Mandagen den 11 oktober inbjdds intresserade medlemmar till en hjartstartarkurs pad Medborgarskolan.
Foreningens traditionsenliga julgranstdndning dgde rum lérdagen den 27 november 2021.

Da féreningen har god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift for januari 2022.
Samtliga Ian har omférhandlats till bra villkor. Féreningen har under dret amorterat 879 000 kr.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dér ej annat anges

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Arsavgifter och hyror 2 669 2 646 2 868 2 869 3132
Resultat exklusive
avskrivningar -428 815 1018 1330 1356
Resultat efter finansiella
poster -1089 185 401 683 715
Eget kapital 11 811 12 899 12 684 12 312 11629
NYCKELTAL

Belopp i SEK dar ej annat anges

Soliditet % 33 34 33 32 30

PERIODENS KASSAFORANDRING

Belopp i TSEK

Arsavgifter och hyror 2669 2646 2 868 2 869 3132
Drift och arvoden -2951 -1449 -1443 -1132 -1285
Rantor -146 -365 -376 -407 -491
Amortering lan enl plan -879 -838 -832 -832 -660
Forandring rorelsefordringar/skulder 25 56 -235 -36 387
Periodens kassafordndring -1282 -50 -18 462 1083
UNDERHALL

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2012 och stréicker sig fram till 2041.

2021

Installation av tva stycken nya hissar och renovering av tre hydraulhissar, malning av trapphus, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK).
Byte av flaktar till ventilation.

2020
Fornyelse och foérskdning av innergarden.

2019
Malning av trapphus, byte av armaturer och strémbrytare till LED, nya postboxar. Malning av garageportar.

2018
Pa grund av den dverhettade byggmarknaden valde styrelsen att senareldgga planerad renovering.

2017
Renovering hiss.

2016
Renovering av fontdnen, fasadrenovering, stadsndtsanslutning, energieffektivisering, 6versvamningsskydd, byte av
tatningslister.

2015
Vattenskydd for garage, takplat, taksprang, fonsterbleck, fasadrenovering, termostatjustering, byte av luftvdrmepump,

OVK, hissreparation.

2014
Komplettering virme och vattensystem, justering/byte ventilation/varme/vatten, byte drénagepump, hissreparation.

2012-2013
Fasadatgdrdermpdjénnearmevaxtaoessreseon7eaaseadsacabedsccadaashi12019dde7bi5iba28d6285a865a923b4dfa7c24de 7d1d3694dalc586¢845112
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

5(12)

Medlems- Underhalisfond Balanserat Arets resultat Totalt
Insatser resultat

Belopp vid arets ingang 5431 300 2272837 5010253 184 812 12 899 202
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rdkning 184 812 -184 812 -
Férandring av underhallisfond -1 486 463 1486 463 -
Arets resultat -1088 540 -1 088 540
Belopp vid arets utgdng 5431300 786 375 6 681528 -1088540 11810662
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5195 065
lanspraktagande ur yttre underhallsfond 1 624 802
Arets resultat -1.088 540
Summa 5731327

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre underhallsfond 138 339
Balanseras i ny rakning 5592 988
Summa 5731327

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rérelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden, I6ner och sociala avgifter
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2021-01-01
2021-12-31

2 668 206
957

2669163

-2 868 456
-82773
-660 564

-3611793

-942 630

-145 910
-145 910

-1 088 540

-1 088 540

2020-01-01
2020-12-31

2 645 947

2645 947

-1348 628
-100 820
-646 569

-2096 017

549 930

-365118
-365 118

184 812

184 812
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillggngar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

32037 698
176 147
32213 845

400
400

32214 245

500 431
15124
68 510

584 065

2 844 862

2844 862

3428 926

35643171

2020-12-31

32 679 000
91159
32770 160

400
400

32770560

496 781
94 363
70 350

661 494

4126 549

4 126 549

4788 043

37 558 603
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till yttre underhéllsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

5431300
786 375
6217 675

5195 065
-138 339
1624 802
-1 088 540
5592 988

11 810 663

23 000 000
23 000 000

185398
4172
2063

620 553

832508

35643171
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2020-12-31

5431300
2272 837
7704 137

5148 592
-138 339

184 812
5195065

12 899 202

23021 859
23 021 859

857 212
118 536
3032
29 858
628 903

1637541

37 558 603
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Anladggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade kvarvarande ekonomiska livslangden.
Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,4% 71 ar
Fjdrrvarmevéxlare 4,0% 25ar
Termostatventiler 5,0% 20 ar
Indragning fiber 5,0% 20 ar
Vikport 5,0% 20 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng skall hanteras genom
nedskrivning.

Not 1  Arsavgifter och hyror 2021 2020
Arsavgifter bostider 2 750063 2 750 004
Avgiftsfri manad -203 001 -229 172
Hyresintakter lokaler 23354 23303
Hyresintdkter parkering 20766 15 897
Hyresintakter garage 75 600 77 200
Ovriga intakter 1400 8 685
Oresutjamning 24 30
2 668 206 2645947

Not 2 2021 2020
Forsakringsersattning, DINA Férsdkringar 957 -
957 -
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Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Lopande reparation och underhall 103 694 81221
Planerat underhall 1624 802 169 806
Fastighetsskotsel och forvaltning 177 600 172 428
Hissar, serviceavtal 22.731 24618
Tradgardsskotsel 17 986 40934
Sné- och halkbekdmpning 36 029 3407
Fjarrvarme 282 157 249 088
El 159 648 110 068
Vatten och avlopp 75611 72 813
Sophantering 132918 129421
Kabel-TV/Bredband 28524 28 339
Ovriga fastighetskostnader 16 255 30199
Fastighetsskatt 59722 58 632
Forsakringspremie 47 152 44 068
Revisionsarvoden 16 031 16 563
Bankavgifter 3059 2611
Foreningsavgifter 5380 5270
Férbrukningsmaterial och inventarier 13728 80132
Fdreningsstamma 5908 4745
Konsultarvoden 4375 6 875
Ovriga forvaltningskostnader 35 146 16 390
2 868 456 1348 628
Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2021 2020
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Ovriga loner 14 175 31200
Sociala avgifter 13 598 14 620
82773 100 820

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 45719492 45719 492
Utgadende anskaffningsvarden 45719 492 45719 492
Ingaende avskrivningar -13 040 492 -12 399 287
Arets avskrivningar -641 302 -641 205
Utgdende avskrivningar -13 681 795 -13 040 492
Redovisat varde 32 037 698 32 679 000
Taxeringsvarden 57 428 000 57 428 000
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Not 6 Inventarier 2021 2020

Ingdende anskaffningsvarden 107 250 107 250
Fordndring av anskaffningsvdrden

Arets anskaffning: vikport 104 250 -
Utgdende anskaffningsvarden 211 500 107 250
Ingdende avskrivningar -16 089 -10 727
Arets avskrivningar -19 264 -5 362
Utgaende avskrivningar -35 353 -16 089
Redovisat virde 176 147 91 161
2021-12-31
Not 7 Fastighetslan, langfristiga 23 000 000
Laneinstitut Rénta Villkorsdndring Ing.skuld Forandring Utg.skuld  Amorteras 2022*
Stadshypotek 0,38% 2022-09-01 2515071 -215 071 2 300 000 -
Stadshypotek 0,38% 2022-09-30 5 875 000 -175 000 5700 000 -
Stadshypotek 0,38% 2022-09-30 9915 000 -15 000 9 900 000 -
Stadshypotek 0,60% 2023-01-30 5574 000 -474 000 5 100 000 -
23 879071 -879 071 23 000000 -
*Amortering enligt plan med banken
Not 8 Forfallotid skulder 2021-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar -
Forfaller senare an 5 ar 23 000 000
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Ovriga upplysningar

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Da foreningen har fortsatt god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift for januari 2022.
Planering infor eventuell installation av laddstolpar for elbilar fortsatter.
Overgang till kollektivt bredband kan bli aktuell under 2022.

Not 10  Stdllda sdkerheter 2021 2020

Fastighetsinteckningar 39500 000 35 500 000

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Stig Svensson Anita Nilsson

Carin Christiansson Fredrik Spanggard

Per Evaldsson

Min revisionsberdttelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for riakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadant
Atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier r fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en drlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngama &r storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel {om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet ar skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att anvindas till den
16pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifier och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsriéttsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mdéjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sd att den tidcker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behand]a.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska péa egen bekostnad hélla ldgenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ldgenheten.
Bostadsritten kan man sédlja och den kan érvas eller 6verldtas pd samma sétt som andra tillgéngar.
En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsékring for bostadsrittstillagg.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsféretag, som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan ager fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet dr 1993,
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 892 m? varav 3 644 m? utgér ligenhetsyta och 248 m?

utgor lokalyta. Féreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt. Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Styrelseledamoter vald t.o.m.
Stig Svensson ordférande 2022
Anita Nilsson sekreterare/kassor 2022
Carin Christiansson 2022
Fredrik Spanggard 2022
Per Evaldsson 2022

Styrelsesuppleanter

Ingegard Bengtsson 2022
Morgan Kristiansson 2022
Revisor

Johan Liljencrantz auktoriserad revisor 2022

HGM Revision AB
Revisorssuppleant
Susanne Bengtsson auktoriserad revisor 2022

HGM Revision Syd AB

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nédsta ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen.
Féreningen tecknas i férening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Under dret har 4 lagenhetsoverlatelse skett, (f.g. ar 1) Vid drets ingang hade féreningen 53 medlemmar och
vid drets utgang 53 medlemmar.

Gallande foreningens finansiering, se not 7.
Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos Dina Forsakringar. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastighetsinformation

Fastigheter och lagenhet/ lokaluppgifter

Foreningen, som har sitt sdte i Halmstad kommun, dger fastigheten Baten 1 i Halmstad kommun med darpa
3 uppforda byggnader med 38 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress &r Sodra vigen 23-27 i Halmstad.

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Antal lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresratt.
Bostadsyta, BOA: 3 644 kvm

Lagenhetsfordelning:
Objekt: 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Stycken 14 10 13 1
Lokal Hyresgast Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
8 kvm 3 G Infrastructor 2023 Nej

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsférvaltning AB Ekonomisk och teknisk forvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, varme, sophdmtning, vatten, ventilation
COM HEM Kabel-tv/Bredband/Telefoni

DINA FORSAKRINGAR Forsikring
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Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

| slutet av 2020 gjorde Bolander & Co for var rakning en ny upphandling av fastighetsforsikring. Efter att ha
jamfort tre offerter valde styrelsen Dina Forsdkringar for tiden 1 februari 2021 — 31 januari 2022.

Ny garageport installerades i borjan av aret.

Belysning pa staketet mellan féreningens fastighet och Marinstugan installerades vintern 2021.

OVK genomfdrdes i enlighet med underhallsplanen.

Ventilationskonsulten rekommenderade byte av fldktar, vilket skedde i slutet av aret.

Spolning av avloppen i kdk och badrum gjordes i samtliga ldgenheter i juni ménad.

Dagvattenbrunnar har rengjorts.

Hosten 2021 gjordes en storre investering nér féreningen genomforde en komplett renovering av hissarna i
25A, B och C. Nya skruvhissar installerades i 23:an och 27:an.

Féreningens policy for de garageplatser, som féljer ldgenheterna, har reviderats.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 25 maj 2021. Pa grund av smittorisk fér Covid-19 hélls stimman, trots
regn, pa Marinstugans uteplats.

19 september 2021 inbjods samtliga medlemmar till ett informationsmaote pa innergarden. Styrelsen
informerade om planerade atgarder samt svarade pd medlemmarnas fragor.

Mandagen den 11 oktober inbjdds intresserade medlemmar till en hjartstartarkurs pad Medborgarskolan.
Foreningens traditionsenliga julgranstdndning dgde rum lérdagen den 27 november 2021.

Da féreningen har god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift for januari 2022.
Samtliga Ian har omférhandlats till bra villkor. Féreningen har under dret amorterat 879 000 kr.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dér ej annat anges

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Arsavgifter och hyror 2 669 2 646 2 868 2 869 3132
Resultat exklusive
avskrivningar -428 815 1018 1330 1356
Resultat efter finansiella
poster -1089 185 401 683 715
Eget kapital 11 811 12 899 12 684 12 312 11629
NYCKELTAL

Belopp i SEK dar ej annat anges

Soliditet % 33 34 33 32 30

PERIODENS KASSAFORANDRING

Belopp i TSEK

Arsavgifter och hyror 2669 2646 2 868 2 869 3132
Drift och arvoden -2951 -1449 -1443 -1132 -1285
Rantor -146 -365 -376 -407 -491
Amortering lan enl plan -879 -838 -832 -832 -660
Forandring rorelsefordringar/skulder 25 56 -235 -36 387
Periodens kassafordndring -1282 -50 -18 462 1083
UNDERHALL

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2012 och stréicker sig fram till 2041.

2021

Installation av tva stycken nya hissar och renovering av tre hydraulhissar, malning av trapphus, obligatorisk
ventilationskontroll (OVK).
Byte av flaktar till ventilation.

2020
Fornyelse och foérskdning av innergarden.

2019
Malning av trapphus, byte av armaturer och strémbrytare till LED, nya postboxar. Malning av garageportar.

2018
Pa grund av den dverhettade byggmarknaden valde styrelsen att senareldgga planerad renovering.

2017
Renovering hiss.

2016
Renovering av fontdnen, fasadrenovering, stadsndtsanslutning, energieffektivisering, 6versvamningsskydd, byte av
tatningslister.

2015
Vattenskydd for garage, takplat, taksprang, fonsterbleck, fasadrenovering, termostatjustering, byte av luftvarmepump,

OVK, hissreparation.

2014
Komplettering virme och vattensystem, justering/byte ventilation/varme/vatten, byte drénagepump, hissreparation.

2012-2013
Fasadatgarder, ny fjdrrvarmevéxlare
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Medlems- Underhalisfond Balanserat Arets resultat Totalt
Insatser resultat

Belopp vid arets ingang 5431 300 2272837 5010253 184 812 12 899 202
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rdkning 184 812 -184 812 -
Férandring av underhallisfond -1 486 463 1486 463 -
Arets resultat -1088 540 -1 088 540
Belopp vid arets utgdng 5431300 786 375 6 681528 -1088540 11810662
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 5195 065
lanspraktagande ur yttre underhallsfond 1 624 802
Arets resultat -1.088 540
Summa 5731327

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre underhallsfond 138 339
Balanseras i ny rakning 5592 988
Summa 5731327

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rérelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden, I6ner och sociala avgifter
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2021-01-01
2021-12-31

2 668 206
957

2669163

-2 868 456
-82773
-660 564

-3611793

-942 630

-145 910
-145 910

-1 088 540

-1 088 540

2020-01-01
2020-12-31

2 645 947

2645 947

-1348 628
-100 820
-646 569

-2096 017

549 930

-365118
-365 118

184 812

184 812
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillggngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

32037 698
176 147
32213 845

400
400

32214 245

500 431
15124
68 510

584 065

2 844 862

2844 862

3428 926

35643171

2020-12-31

32 679 000
91159
32770 160

400
400

32770560

496 781
94 363
70 350

661 494

4126 549

4 126 549

4788 043

37 558 603
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till yttre underhéllsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

5431300
786 375
6217 675

5195 065
-138 339
1624 802
-1 088 540
5592 988

11 810 663

23 000 000
23 000 000

185398
4172
2063

620 553

832508

35643171
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2020-12-31

5431300
2272 837
7704 137

5148 592
-138 339

184 812
5195065

12 899 202

23021 859
23 021 859

857 212
118 536
3032
29 858
628 903

1637541

37 558 603
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprdttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Anladggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade kvarvarande ekonomiska livslangden.
Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,4% 71 ar
Fjdrrvarmevéxlare 4,0% 25ar
Termostatventiler 5,0% 20 ar
Indragning fiber 5,0% 20 ar
Vikport 5,0% 20 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng skall hanteras genom
nedskrivning.

Not 1  Arsavgifter och hyror 2021 2020
Arsavgifter bostider 2 750063 2 750 004
Avgiftsfri manad -203 001 -229 172
Hyresintakter lokaler 23354 23303
Hyresintdkter parkering 20766 15 897
Hyresintakter garage 75 600 77 200
Ovriga intakter 1400 8 685
Oresutjamning 24 30

2 668 206 2645947
Not 2 2021 2020
Forsakringsersattning, DINA Férsdkringar 957 -

957
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Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Lopande reparation och underhall 103 694 81221
Planerat underhall 1624 802 169 806
Fastighetsskotsel och forvaltning 177 600 172 428
Hissar, serviceavtal 22.731 24618
Tradgardsskotsel 17 986 40934
Sné- och halkbekdmpning 36 029 3407
Fjarrvarme 282 157 249 088
El 159 648 110 068
Vatten och avlopp 75611 72 813
Sophantering 132918 129421
Kabel-TV/Bredband 28524 28 339
Ovriga fastighetskostnader 16 255 30199
Fastighetsskatt 59722 58 632
Forsakringspremie 47 152 44 068
Revisionsarvoden 16 031 16 563
Bankavgifter 3059 2611
Foreningsavgifter 5380 5270
Férbrukningsmaterial och inventarier 13728 80132
Fdreningsstamma 5908 4745
Konsultarvoden 4375 6 875
Ovriga forvaltningskostnader 35 146 16 390
2 868 456 1348 628
Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2021 2020
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Ovriga loner 14 175 31200
Sociala avgifter 13 598 14 620
82773 100 820

Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 45719492 45719 492
Utgadende anskaffningsvarden 45719 492 45719 492
Ingaende avskrivningar -13 040 492 -12 399 287
Arets avskrivningar -641 302 -641 205
Utgdende avskrivningar -13 681 795 -13 040 492
Redovisat varde 32 037 698 32 679 000
Taxeringsvarden 57 428 000 57 428 000
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Not 6 Inventarier 2021 2020

Ingdende anskaffningsvarden 107 250 107 250
Fordndring av anskaffningsvdrden

Arets anskaffning: vikport 104 250 -
Utgdende anskaffningsvarden 211 500 107 250
Ingdende avskrivningar -16 089 -10 727
Arets avskrivningar -19 264 -5 362
Utgaende avskrivningar -35 353 -16 089
Redovisat virde 176 147 91161
2021-12-31
Not 7 Fastighetslan, langfristiga 23 000 000
Laneinstitut _ Ranta Villkorsandring Ing.skuld _ Férandring Utg.skuld Amorteras 2022*
Stadshypotek 0,38% 2022-09-01 2515071 -215 071 2 300 000 -
Stadshypotek 0,38% 2022-09-30 5 875 000 -175 000 5700 000 -
Stadshypotek 0,38% 2022-09-30 9 915 000 -15 000 9 900 000 -
Stadshypotek 0,60% 2023-01-30 5574 000 -474 000 5100000 -
23879071 -879071 23000000 -
*Amortering enligt plan med banken
Not 8 Forfallotid skulder 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar -
Forfaller senare an 5 ar 23 000 000
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Ovriga upplysningar

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Dé foreningen har fortsatt god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift fér januari 2022.
Planering infor eventuell installation av laddstolpar for elbilar fortsatter.
Overgang till kollektivt bredband kan bli aktuell under 2022.

Not 10  Stdllda sdkerheter 2021 2020

Fastighetsinteckningar 39500 000 35 500 000

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Stig Svensson Anita Nilsson

Carin Christiansson Fredrik Spanggard

Per Evaldsson

Min revisionsberdttelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for riakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadant
Atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier r fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en drlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgdngama &r storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel {om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet ar skuldema stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att anvindas till den
16pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifier och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.
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