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Att bo 1 bostadsritt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4ger
bostadsréttsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstdimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sd att den técker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pd sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan érvas eller Sverlatas péd samma sitt som andra tillgingar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsékring for bostadsrattstilligg.

T R
PART

Fastighctsférvaltning AB




Bostadsrattsféreningen Nissan 1(11)
716408-2674

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, som har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse fér d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan dger fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet &r 1993.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 892 m?, varav 3 644 m? utgér lagenhetsyta och 248 m?

utgor lokalyta. Féreningen upplater 38 ligenheter med bostadsritt. Uppvarmning sker via fjdrrvirme.

Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2012 och 2041.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledamoter vald t.o.m.
Bengt J6nsson ordférande 2018
Anita Nilsson sekreterare/kassor 2018
Samir Katadzic teknisk ansvarig 2018
Stig Svensson vvs-ansvarig 2018

Styrelsesuppleanter

Ove Karlsson 2018
Revisor
Johan Liljencrantz auktoriserad revisor 2018

HGM Revision AB

Revisorssuppleant

Susanne Bengtsson auktoriserad revisor 2018
HGM Revision AB

*Med vald t.o.m. forstés vald t.o.m. ndsta ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
FGreningen tecknas av styrelsen.
Foreningen tecknas i férening av Bengt J6nsson och Anita Nilsson.

Foreningen beskattas som en &kta forening. Ingen statusandring ar att vinta.
Under aret har tva lagenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Gallande féreningens finansiering, se not 5.
Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Dina Forsakringar. | forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsinformation

Fastigheter och Iagenhet/ lokaluppgifter

Foreningen, som har sitt sate i Halmstad kommun, &ger fastigheten Baten 1 i Halmstad kommun med dérpa
3 uppfdrda byggnader med 38 lagenheter och 1 lokal. Fastighetens adress ar Sédra végen 23-27 i Halmstad.

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Antal lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresritt.
Bostadsyta, BOA: 3 644 kvm

Lagenhetsfordelning:
Objekt:  2rok  3rok 4 rok 5 rok

Stycken 14 10 13 1
Lokal Hyresqgést Kontrakts slutdatum Frivillig skattskyldighet
8 kvm 3 G Infrastructor 2021 Nej

Foreningen har tecknat féljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk forvaltning
KONE Hisskotsel

HEM El, virme, sophdmtning, vatten
COM HEM Kabel-tv/Bredband/Telefoni
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
1 januari 2017 tog PART Fastighetsférvaltning AB ver féreningens ekonomiska forvaltning, vilket innebar att
PART nu dr bdde teknisk och ekonomisk forvaltare. PART har dven tagit Gver kdlistan fér parkerings- och

garageplatser.

Angdende fastighetsforsikring beslot styrelsen, efter att ha jamfort offerter fran olika férsakringsbolag, att
behalla DINA Forsékringar.

Den 19 april holls en extrastimma for beslut om nya stadgar. Dessa antogs pa arsmotet som hélls den 18 maj i
Marinstugan.

Fastighetskontoret har latit uppfora en utrymningstrappa pa Sédra vagen 23. Borrmaskin med slagborr har
kdpts in till snickarboden.

Fiber installerades i maj mé&nad och i alla ligenheter finns nu mojlighet att ansluta sig till stadsnatet.
Lordagen den 7 maj inbjéds samtliga medlemmar till en stid- och gemenskapsdag.

Den 7 oktober anordnades en dag fér tradgardsarbete, da alla som kunde inbjéds att hjalpa till.

Den 24 oktober inbjods alla féoreningsmedlemmar till ett informationsméte i Marinstugan da Anna Hellstrém
presenterade styrelsens beslut att i enlighet med stadgarna dndra berdkningen av arsavgifter s3 att i
arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sasom varme, varmvatten m.m. erlaggs efter
lagenhetens area. Ersattning for vriga av foreningens utgifter férdelas som tidigare i forhallande till
lagenheternas insatser. Beslutet géller frén och med 1 januari 2018.

Fran och med september 2017 amorterade féreningen 220 000 kr per kvartal pa det dyraste l&net.

Beslut har fattats om att behélla Com Hem som TV-leverantér.

Den 1 december inbjods samtliga foreningsmedlemmar till julgranstandning med pepparkakor och glégg.

vid'a
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK dér ej annat anges

1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Arsavgifter och hyror 3132 3262 3265 3186
Resultat exklusive
avskrivningar 1356 1116 -754 1034
Resultat efter finansiella
poster 715 474 -1396 405
Eget kapital 11629 10914 10440 11835
NYCKELTAL
Belopp i SEK dér ej annat anges
Soliditet % 30 28 27 30
PERIODENS KASSAFORANDRING
Belopp i TSEK
Arsavgifter och hyror 3132 3262
Drift och arvoden -1 285 -1613
Rantor -491 -535
Amortering Ian enl plan -660 -840
Forandring rorelsefordringar/skulder 387 2376
Periodens kassaforandring 1083 2 650
UNDERHALL

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stricker sig fram till 2041.

2017
Renovering hiss

2016
Renovering av fonténen, fasadrenovering, stadsndtsanslutning, energieffektivisering, Gversvimningsskydd, byte av
tatningslister.

2015
Vattenskydd for garage, takplat, taksprang, fonsterbleck, fasadrenovering, termostatjustering, byte av luftvirmepump,
OVK, hissreparation.

2014
Komplettering varme och vattensystem, justering/byte ventilation/virme/vatten, byte drdnagepump, hissreparation.

2013
Fasadatgarder

2012-2013
Ny fidrrvarmevixlare
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

5(11)

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt
Insatser resultat

Belopp vid arets ingang 5431 300 1719481 3289012 474 329 10914122
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 474 329 -474 329 -
Forandring av underhalisfond 138 339 -138 339 -
Arets resultat 715 245 715 245
Belopp vid drets utgdng 5431 300 1857 820 3 625 002 715 245 11629 367

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3763 341
Arets resultat 715 245
Summa 4 478 586

Forslag till disposition:

Avsdttning till underhallsfond 138 339
Balanseras i ny rdkning 4232 997
Summa 4 478 586

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

3132382
0
3132382

-1197 185
-87 914
-641 205

-1926 304

1206078

11

-490 844
-490 833
715 245

715 245

715 245

2016-01-01
2016-12-31

3262 321
1030
3 263 351

-1 516 945
-96 260
-641 205
-2 254 409

1008 942

174
-534 787
-534 613
474 329
474 329

474 329

6(11)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anléggningstillgégngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

34 602 615
107 250
34 709 865

400
400

34 710 265

506 748
5114
56 236
568 098

3733 846

3733846

4301 944

39012 209

2016-12-31

35243820
0
35243820

400
400

35244 220

0
438 164
0
438 164

2 650 350

2650350

3088 514

38332734

7(11)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

5431 300
1857 820
7289120

3763 341
-138 339
715 245
4340 247

11 629 367

25549374
25549374

832 000
144 066
6 349
28 546
822 507

1833 468

39012 209

8(11)

2016-12-31

5431300
1719481
7 150 781

3427411
-138 399
474 329
3763341

10914 122

26041 374
26 041 374

1 000 000
136 523
4958

42 260
193 497

1377 238

38332734
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning gors 6ver den forvintade kvarvarande ekonomiska livslangden.
Nedanstdende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,4% 71ar
Fidarrvarmevaxlare 4,0% 25 ar
Termostatventiler 5,0% 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang skall hanteras genom
nedskrivning.

Not 1  Arsavgifter och hyror 2017 2016
Arsavgifter bostader 3 147 302 3147 302
Rabatt del av arsavgift januari 2017 -131 138 -
Hyresintdkter lokaler 22118 22118
Hyresintakter parkering 17 170 17 035
Hyresintdkter garage 74 784 75 881
Ovriga intakter 2151 1030
Oresutjimning -5 -15

3132382 3263 351
Not 2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande reparation och underhall 167 962 362 684
Fastighetsskétsel och férvaltning 179 893 288 882
Hissar 58 386 3656
Tradgardsskotsel 8145 0
Sné- och halkbekdmpning 12 461 12 036
Fjarrvirme 286 079 235372
El 126 358 103 758
Vatten och avlopp 81465 77 698
Sophantering 119579 108 341
Kabel-TV/Bredband 28442 108 291
Fastighetsskatt 55 100 53314
Forsakringspremie 33787 33076
Revisionsarvoden 16 875 16 125
Konsultarvoden 7 685 20025
Bankavgifter 1500 0
Ovriga drifts- och forvaltningskostnader 13 468 93 687

1197185 1516 945

9(11)
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Not 3 Styrelsearvoden och sociala avgifter 2017 2016
Styrelsearvoden 71750 81500
Sociala avgifter p3 arvoden 16 164 14 760
87914 96 260
Not 4 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 45719492 45719 492
Utgdende anskaffningsvirden 45719492 45719 492
Ingdende avskrivningar -10475672 -9 834 467
Arets avskrivningar -641 205 -641 205
Utgdende avskrivningar -11116 877 -10475 672
Redovisat virde 34 602 615 35243 820
Taxeringsvirden 46 113 000 46 113 000
Not 5 Inventarier 2017 2016
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
*Inkop 107 250 0
Utgdende anskaffningsvirden 107 250 0
*Indragning fiber.
Not 6 Fastighetslan, langfristiga 25549 374
Amorteras under 2018, kortfristig 832 000
Summa fastighetsldn 26381 374

Laneinstitut Rédnta Villkorsdndring Ing.skuld Foérandring Utg.skuld Amorteras 2018
Stadshypotek 0,60% 2018-09-03 2521374 0 2521374 -
Stadshypotek 3,85% 2021-01-30 8 730 000 -660 000 8 070 000 -832 000
Stadshypotek 0,60% 2018-09-28 9915 000 0 9915000 -
Stadshypotek  0,60% 2018-10-03 5 875 000 0 5 875 000 -
27041374 -660000 26381374 -832 000
Not 7 Forfallotid skulder 2017-12-31 2016-12-31
Férfaller mellan 1 och 5 ar 3328 000 2 640 000
Forfaller senare an 5 &r 22881374 23741 374

w
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Ovriga upplysningar

Not 7 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

I samrad med foreningens ekonomiska férvaltare har styrelsen i enlighet med stadgarna beslutat att i
drsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sasom varme, varmvatten m.m. ska erldggas efter
lagenhetens area. Ersattning for 6vriga av féreningens utgifter fordelas som tidigare i forhallande till

lagenheternas insatser. Beslutet géller frdn och med 1 januari 2018. Beslutet medférde en sankning av
arsavgifterna for samtliga lagenheter.

Not 8 Stallda sdkerheter 2017 2016

Fastighetsinteckningar 39 500 000 39500 000

Halmstad }C /L( 2018
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Samir Katadzic Anita Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats /Cj / Lf 2018

Johan Liljencrant
Auktoriserad revisor
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberéttelse daterad 2017-04-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer #r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om



& HGM

Revision AB

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underli ggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Nissan for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgérder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgngen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansriikningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ir fem ér och den
arliga avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingama
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsittning géras till
foreningens gemensamma underhédllsfond. Fonden fir utnyttjas
for storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och drets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formdgan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgangama ér storre én de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten r god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. 1
regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre an intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har
hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebir att om en forening har ldg soliditet dr skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pi grund av dlder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péverkar resultatriikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
lépande driften och de stadgeenliga avsittningama. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.



