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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nissan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-09
och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Anders Bladh Ledamot

Bengt Ingemar Jénsson Ledamot Valdes pa arsmotet 16 05 16
Samir Katadzic Ledamot

Anita Elisabet Nilsson Ledamot

Ove Leslie Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Mikael Hansson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Evelina Carlsson Suppleant Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning

Leif Lundvall

Yvonne Svensson Sammankallande
Marianne Wendpaap
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BATEN 1 1992 Halmstad

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 892 m?2, varav 3 644 m2 utgér lagenhetsyta och 248 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 10 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Telekommunikation 8 m2 2018-01-31

Gemensamhetsutrymmen

Garage & Skyddsrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av fontanen 2016 Ny pump av installerats och
stenarna har tvattats.

Fasadrenovering 2016 Slutbesiktning

Stadsnatsanslutning 2016 Fiberdragning till respektive
lagenhet aterstar.

Energieffektivisering 2016 Tva ventilationsaggregat har bytts
ut i 23an. Bekostats av kommunen.

Oversvamningsskydd 2016 Lanspumpar och sugutrustning har
kdpts in. Hojning av muren vid
garageinfarten har agt rum.

Byte av tatningslister 2016 Samtliga tatningslister har bytts ut.
Samtidigt dgde spolning av hoar
rum.

Vattenskydd for garage 2015 Skyddet har visat sig fungera

Takplat, taksprang, fonsterbleck 2015 Utférts sommaren och hosten 2015

Fasadrenovering 2015 Kompl. av puts och malning. Utfort
sommaren 2015

Termostatjustering 2015 Lagenheter

Byte av luftvarmepump 2015 Bestallt och utfért jan-feb 2015

Obl. ventilationskontroll 2015 Genomférd och godkand.

Hissreparation 2015 Byte av skruv mm i 27:an utférdes
varen 2015

Komplettering vdrme och 2014 Installation av fjarrrévervakning av

varmvattensystem temperaturer i samtliga ldgenheter,
samt pa fordelning i kallare. Ventiler
pa handdukstorkare har bytts i alla
lagenheter, liksom nagra ventiler i
kallaren.

Justering/byte Ventilation / Varme /2014 Justering/lasning av

Vatten franluftsventiler, byte av
termostater pa radiatorer,
installation sparlatorer pa kranar.

Byte dranagepump 2014 Ny dranagepump garagenedfart
utford.

Hissreparation 2014 Byte av hydraulblock i 25A har
utforts.

Fasadatgarder 2013 Forebyggande av fuktskador vid
fonster i 25:an

Ny fjarrvarmevaxlare 2012 -2013 Inkl. modern styr- och
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Planerat underhall Ar Kommentar

Energieffektivisering 2016-2017 Byte av ventilationsaggregat.

Garageport/entréddrrar 2016-2020 Garageport saval som entrédorrar
anses bra varfor ingen atgard har
vidtagits under 2016.

Innergarden 2017 Oversyn av garden i samarbete med
Part.

Fibertillgang 2017 Dragning av fiber till lagenheterna

Hissreparationer 2017 Underhallsplanen har uppdaterats
och hissarna har besiktigats av Kone
under 2016.

Byte, draneringspump 2017 Utanfér garageinfarten, redan
utférd hosten 2014

Byte av lager i flaktaggregat 2017 Vi awaktar med byte tills det
verkligen behovs.

Malning av trapphus 2018-2019 Eventuellt samordning med byte av

belysning.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hisskotsel

El, Vdme, Sophamtning, V/A
Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Part Fastighetsférvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kone

HEM Halmstad Energi o Miljo

Com Hem

Foreningens ekonomi

Ekonomin liksom likviditeten i féreningen &r fortsatt god.

Under 2016 har, i den man banken tillat, gjorts extra amorteringar pa vart dyraste lan.

Beslut om byte av ekonomisk forvaltare har &gt rum. Fran och med 1 januari 2017 &r PART bade teknisk och

ekonomisk forvaltare.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 855 850 2239 128
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3263 351 3264 803
Finansiella intakter 174 397
Minskning kortfristiga fordringar 257 49 903
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1570 000
3263782 4 885 103
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1613204 3254514
Finansiella kostnader 534 787 765 039
Minskning av langfristiga skulder 840 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 43 337 248 828
3031328 4 268 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 088 304 2 855850
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 232 454 616 722
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- R ti o
4% kostnader ep?g‘l/i,onerpe”(’d”kt
19% und;/rhéll
Taxebundna
kostnader
19%
Avskriv- \
ningar Fastighets-
23% avgift

Arsavgifter
96%

2%

Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5 av 16



Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Nissan
716408-2674

Forutom de underhallsinvesteringar, som redovisats under rubriken Teknisk status, har nedanstdende hant under aret

- Policy for uthyrning av garage- och parkeringsplats utarbetades i borjan av aret och godkandes av stamman.

- Hemsida med information rérande féreningen har skapats.
- Vérmen i lagenheterna har justerats fran 20-22 till 21-23 grader.
- For att forbattra avfallshanteringen har nya sopkarl installerats.

- Ytterligare fem cykelstall har kopts in och installerats.

- Det utrymme, som tidigare anvandes som tradgardsférrad, har gjorts om till "snickarbod". Har finns nu arbetsbank

och verktyg.

- Den 9 april ordnades ett medlemsméte for att ge samtliga bostadsrattshavare mojlighet att lagga fram synpunter

betraffande fontanen och innergarden.

- Arsmétet dgde rum den 16 maj i Marinstugan.

- Fredagen den 25 november var samtliga medlemmar inbjudna till den traditionsenliga julgranstadningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets bdrjan: 53
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 864 864 843 843
Hyror/m2 hyresréattsyta 2765 2763 2 766 2767
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 421 7 651 7 220 7 295
Elkostnad/m?2 totalyta 27 26 25 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 60 59 43 65
Vattenkostnad/m? totalyta 20 16 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 137 197 226 245
Soliditet (%) 28 27 30 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 474 -1 396 405 501
Nettoomsattning (tkr) 3262 3265 3186 3185

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 644 mz2 bostader och 248 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1431 300 0 0 1431 300
Upplatelseavgifter 4 000 000 0 0 4 000 000
Fond fér yttre underhall 1719481 138 339 -2 054 921 3636 063
S:a bundet eget kapital 7 150 781 138 339 -2 054 921 9 067 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3289012 -138 399 659 423 2 767 988
Arets resultat 474 329 474 329 1395 557 -1 395557
S:a fritt eget kapital 3763341 335930 2 054 980 1372430
S:a eget kapital 10 914 122 474 269 59 10 439 793
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 474 329
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3427 352
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -138 339
summa balanserat resultat 3763 342
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 72 438
att i ny rdkning 6verfors 3835780

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3262 321 3264 803
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 030 0
Summa rorelseintakter 3263 351 3264 803
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 373832 -3033 446
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 112 -159 267
Personalkostnader Not 6 -96 260 -61 800
Avskrivning av materiella Not 7 -641 205 -641 205
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 254 409 -3895718
RORELSERESULTAT 1008 942 -630 915
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 174 397
Rantekostnader och liknande resultatposter -534 787 -765 039
Summa finansiella poster -534 613 -764 642
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 474 329 -1 395 557
ARETS RESULTAT 474 329 -1 395 557
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 35 243 820 35 885 025
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 243 820 35 885 025
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 400 400
Summa finansiella anldaggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 244 220 35 885 425
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 438 164 2 856 317
Summa kortfristiga fordringar 438 164 2 856 317
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 650 350 0
Summa kassa och bank 2 650 350 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3088514 2 856 317
SUMMA TILLGANGAR 38332734 38 741 742
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5431 300 5431 300
Fond for yttre underhall Not 11 1719 481 3636 063
Summa bundet eget kapital 7 150 781 9 067 363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3289012 2 767 988
Arets resultat 474 329 -1 395 557
Summa fritt eget kapital 3763 341 1372430
SUMMA EGET KAPITAL 10 914 122 10 439 793

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 26 041 374 27 041 374
Summa langfristiga skulder 26 041 374 27 041 374
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 000 000 840 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 136 523 60 571
Skatteskulder 4 958 3397
Ovriga skulder 42 260 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 193 497 356 607
intakter

Summa kortfristiga skulder 1377 238 1260575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38332734 38 741 742
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 71 ar 71 ar
Fjarrvarmevaxlare 25 ar 25 ar
Termostatventiler 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3147 302 3147 302
Hyror lokaler 22 118 22 103
Hyror parkering 17 035 19 266
Hyror garage 75 881 76 131
Oresutjamning -15 0
3 262 321 3264803
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1030 0
1030 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 82 872 81252
Fastighetsskotsel bestallning 89510 65 832
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 608 94 658
Snéréjning/sandning 12 036 6 682
Stadning entreprenad 750 0
Stadning enligt bestallning 375 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 26318
Hissbesiktning 3 656 4106
Gemensamma utrymmen 1290 4296
Gard 6 135 1137
Serviceavtal 36 100 24195
Forbrukningsmateriel 29 020 0
Storningsjour och larm 0 8 624
Brandskydd 2073 1275
Fordon 12 874 0
291 298 318 375
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 678 0
Gemensamma utrymmen 1 666 0
Sophantering/atervinning 1 600 0
Entré/trapphus 13285 0
Las 209 0
VS 52 445 2 383
Varmeanldggning/undercentral 9 005 0
Ventilation 2 406 41702
Elinstallationer 25344 0
Hiss 26 194 17 319
Fasad 0 21581
Fonster 108 339 0
Mark/gard/utemiljé 31 261 0
Garage/parkering 1088 0
Skador/klotter/skadegdrelse 8726 0
290 246 82 984
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 328 750
Hiss 0 60 000
Tak 0 100 000
Fasad 72 438 1566 171
72 438 2 054 921
Taxebundna kostnader
El 103 758 100 110
Véarme 235372 228175
Vatten 77 698 62 094
Sophamtning/renhalining 108 341 98 923
525 169 489 302
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33076 0
Kabel-TV 33763 36 630
Bredband 74 528 0
141 367 36 630
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 314 51234
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1373 832 3033 446
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 612 600
Tele- och datakommunikation 5 669 5102
Revisionsarvode extern revisor 16 125 15 000
Foreningskostnader 7102 5710
Styrelseomkostnader 1056 1426
Fritids- och trivselkostnader 1372 843
Studieverksamhet 1480 0
Forvaltningsarvode 63913 61410
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 4830 6217
Korttidsinventarier 15 858 2 638
Konsultarvode 20 025 51 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 5070 5070
143 112 159 267
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 300 47 000
Loéner 10 200 0
Sociala kostnader 14 760 14 800
96 260 61 800
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 608 384 608 384
Forbattringar 32 821 32 821
641 205 641 205
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 45719 492 45719 492
Utgaende anskaffningsvarde 45719 492 45719 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 834 467 -9 193 262
Arets avskrivningar enligt plan -641 205 -641 205
Utgaende avskrivning enligt plan -10 475 672 -9 834 467
Planenligt restvarde vid arets slut 35 243 820 35 885 025
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1518 000 1518 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 513 000 27 400 000
Taxeringsvarde mark 13 600 000 8 000 000
46 113 000 35 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 600 000 35 000 000
Lokaler 513 000 400 000
46 113 000 35 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 210 467
Klientmedel hos SBC 437 954 2 855850
438 164 2856 317
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3 636 063 2 846 592
Reservering enligt stadgar 138 339 489 471
Reservering enligt stdmmobeslut 0 300 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 054 921 0
Vid arets slut 1719 481 3636 063
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,850 % 8 730 000 9570 000 2021-01-30
Handelsbanken 0,870 % 9915 000 9915 000 2017-09-30
Handelsbanken 2,080 % 2521374 2521374 2017-09-01
Handelsbanken 0,750 % 5875 000 5 875 000 2017-10-03
Summa skulder till kreditinstitut 27 041 374 27 881 374
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -840 000
26 041 374 27 041 374
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 041 374 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 39 500 000 39 500 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Tisdagen den 24 januari inbjdds till ett extra medlemsméte i Marinstugan da bland
annat Anna och Peter Hellstrém redogjorde for sina respektive roller i féreningen.

- Hissarna ar gamla och en nyinvestering kan bli n6dvandig.

Se teknisk status!
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 47 000

Sociala avgifter 0 14 800

Ranta 43 127 45 945

Forutbetalda avgifter och hyror 150 370 248 862

193 497 356 607
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Styrelsens underskrifter

HAMSTAD den pbges 4 2017
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Ledamot

) .
VY /A
, S
A I"

Samir Katadzic
Ledamot

v

73

f fi / ;
.-"f/;ﬂ / ;"./ 74 '
ngt Ingemar 4@ngso
edamot / g

cgl/ 7 /C C/%/ _W

Anita Elisabet Nilsson

Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den L;/ ‘[ 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Mikael Hansson
Extern revisor
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Revisionsberidttelse i bostadsridttsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Nissan org.nr 716408-2674
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Nissan for &r 2016.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten."]

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa
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grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nissan for r 2016 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och andama&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och d4drmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4
sédana tgirder, omréden och foérhéllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3147 000 3147 302 3147 300
Hyror lokaler 22 000 22118 22 100
Hyror parkering 14 500 17 035 19 300
Hyror garage 80 000 75 881 76 200
Oresutjamning 0 -15 0
Ovriga intékter 0 1 030 0
3263 500 3263 351 3264 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -85 000 -82 872 -87 200
Fastighetsskotsel bestallning 40 000 -89 510 -38 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -50 000 -14 608 -50 000
Snéréjning/sandning -20 000 -12 036 -20 000
Stadning entreprenad 0 -750 0
Stadning enligt bestallning 0 -375 0
Hissbesiktning -5 000 -3656 -5 000
Gemensamma utrymmen 3 000 -1 290 -1 000
Gard -5 000 -6 135 -2 000
Serviceavtal -37 000 -36 100 -24 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -29 020 -4 000
Brandskydd -2 000 -2 073 -2 000
Fordon 0 -12 874 0
-163 000 -291 298 -233 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -8 678 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -1 666 0
Sophantering/atervinning 0 -1 600 0
Entré/trapphus -10 000 -13 285 0
Las -10 000 -209 0
VS -30 000 -52 445 0
Varmeanlaggning/undercentral -30 000 -9 005 0
Ventilation -20 000 -2 406 0
Elinstallationer -25 000 -25 344 0
Hiss -17 000 -26 194 0
Fonster 0 -108 339 0
Mark/gard/utemiljé 0 -31 261 0
Garage/parkering -10 000 -1 088 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -8 726 0
-252 000 -290 246 -100 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -10 000 0 0
Ventilation -100 000 0 -110 000
Hiss -100 000 0 0
Fasad 0 -72 438 -140 000
Mark/gard/utemiljé -8 000 0 0
Garage/parkering -10 000 0 0
-228 000 -72 438 -250 000
Taxebundna kostnader
El -105 000 -103 758 -100 000
Véarme -241 000 -235 372 -245 000
Vatten -77 000 -77 698 -70 000
Sophamtning/renhalining -108 000 -108 341 -102 000
-531 000 -525 169 -517 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -34 000 -33 076 -32 500
Kabel-TV -38 000 -33763 -37 400
Bredband -3 000 -74 528 0
-75 000 -141 367 -69 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -55 132 -53 314 -52 213
-55 132 -53 314 -52 213
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -612 -1 000
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 669 -5 400
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -16 125 -15 300
Foreningskostnader -8 000 -7.102 -6 500
Styrelseomkostnader -2 000 -1 056 -2 500
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1372 0
Studieverksamhet 0 -1480 0
Forvaltningsarvode -67 000 -63 913 -63 400
Forvaltningsarvoden 6vriga -4 000 0 -5 000
Administration -6 000 -4 830 -5 500
Korttidsinventarier -6 000 -15 858 0
Konsultarvode -10 000 -20 025 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 200 -5 070 -5 200
-129 200 -143 112 -119 800
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 -10 200 0
Styrelsearvode -47 000 -45 000 -47 000
Ovriga arvoden 0 -26 300 0
Arbetsgivaravgifter -14. 800 -14 760 -14 800
-61 800 -96 260 -61 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -608 384 -608 384 -608 384
Forbattringar -32 820 -32 821 -32 820
-641 204 -641 205 -641 204
SA RORELSENS KOSTNADER -2 136 336 -2 254 409 -2 045 117
RORELSERESULTAT 1127 164 1008 942 1219783
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 93 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 72 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 9 0
Lanerantor -575 000 -534 787 -570 000
-575 000 -534 613 -570 000
RESULTAT 552 164 474 329 649 783
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