Arsredovisning

Bostadsrdttsféreningen Nissan
716408-2674

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Nissan far hiarmed lamna sin redogérelse fér
féreningens utveckling under rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Styrelsen for Brf Nissan far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, som har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostaden ir den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan ager fastigheten B3ten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdedaret ir
1993. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 892 m2, varav 3 644 m2 utgor ligenhetsyta
och 248 m2 utgdr lokalyta. Féreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt. Uppvéarmning sker via
fijarrvarme.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan ren 2012 och 2041.

Styrelse, revisorer och évriga funktionsrer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Stig Svensson Ordférande 2024
Anita Nilsson Sekreterare/Kasscér 2024
Bengt J6nson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Per Evaldsson Suppleant 2024
Fredrik Spanggard Suppleant 2024
Valberedning

Maianne Wendpaap Sammankallande 2024
Yvonne Svensson Valberedare 2024
Revisor

Johan Liljencrantz Ordinarie revisor

Auktoriserad revisor 2024
Susanne Bengtsson Revisor suppleant 2024

Auktoriserad revisor
*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas i forening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 8 maj 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft regelbundna protokollférda sammantriden.

Féreningen beskattas som en ikta férening. Ingen statusdndring &r att vinta.
Betraffande foreningens finansiering se not 6.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Dina Férsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring om bostadsrittstilligg.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Baten 1

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3644 kvm

Tomtyta: 4555 kvm, tomten &gs av féreningen.

Lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresritt.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, vdrme, sophidmtning, vatten och ventilation
Tele2 Digital-tv

Bahnhof Bredband

Dina Forsakringar Forsakring

Vésentliga hindelser under riikenskapsdret

Arets resultat uppgar till -418 187 kr (f.g. ar 330 645 kr). Resultatférsdmringen beror p4 tkade
rantekostnader.
Under verksamhetsaret har féreningen erhallit elstéd om 58 163 kr.

Brf Nissan har tillsammans med grannféreningar installerat en boulebana, nagot som uppskattas av
foreningsmedlemmarna.

Utsatta entréer har férsetts med nytt virke, fastighetens flaktar har justerats och en ildre hick har bytts
mot idegran.

Hosten 2023 fylide féreningen 30 ar. Lordagen den 9 september inbjéds samtliga medlemmar till
jubileumsfest i Marinstugan.

Lérdagen den 23 september ordnades en arbets- och gemenskapsdag.

Foreningens traditionella julgranstindning dgde rum fredagen den 1 december

Foreningens ordinarie foreningsstimma dgde rum den 8 maj i Marinstugan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsaret bérjan 54
Antalet tilkommande medlemmar under rikenakspsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -2
Antalet medlemmar vid rikenskapsaret slut 54

Under dret har 1 dverlatelse av bostadsritt skett (f.g. &r 2st)

Pa grund av hogre réintor och 8kade kostnader har styrelsen beslutat héja arsavgiften med 5% fr.o.m. 1
januari 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2691 2670 2669 2646
Resultat efter finansiella poster -418 330 -1089 185
Soliditet (%) 33,4 34,3 33,1 34,3
Driftkostnader* kr/kvm 353 327 303 293
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 38 38 38 38
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 699 755 699 692
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5955 6 065 6312 6553
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5955 6 065 6312 6553
Sparande per kvm (kr/kvm) 68 303 328 275
Réntekanslighet (%) 8,5 8,0 9,0 9,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 156 153 142 119
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 92,6 97,2 95,4 95,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Upplysning vid forlust

4(14)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5431 300
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsattning yttre
uhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5431 300

Forslag till vinstdisposition

Fond fér yttre

underhall

924714

138 340

1063054

Balanserat Arets

resultat resultat

5454 649 330645

330645 -330 645
-138 340
-418 187

5646 954 -418 187

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
avsattes till yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

5785295
-418 187
5367 108

138 340
5228768
5367108

Totalt

12 141 308

0
-418 187
11723121

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafliédesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not

Rérelseintdkter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Nedskrivning av omsattningstillgdngar utéver normala
nedskrivningar 3
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2691388
59025
2750413

-1374 425
-82 546
-667 514

0
-2 124 485
625 928

82799
-1126914
-1044 115

-418 187

-418 187

-418 187
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2022-01-01
-2022-12-31

2 669 266
1030
2 670 296

-1416 382
-81 460
-667 514

0
-2 165 356
504 940

4831
-179 126
-174 295

330 645

330 645

330645
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 30755094

5 123723
30 878 817

400
400
30 879 217

507 317

393
143 850
651 560

3 466 666
3 466 666
4118 226

34 997 443
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2022-12-31

31 396 396
149935
31 546 331

400
400
31546731

476 035
9188
26 650
511873

3107 200
3107 200
3619073

35165 804
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

5431300
1063 054
6 494 354

5646 955
-418 187
5228 768
11723 122

21 700 000
6 207

415 168

6 097

26 247
1120602
23274321

34997 443
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2022-12-31

5431300
924714
6 356 014

5454 650
330 645
5785 295
12 141 309

22 100 000
6 207
222775
4537

26 388

664 588

23 024 495

35165804
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Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

fordandring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-418 187
667 514
10355

259682

-31 282
-117 200
192 393
455 874
759 467

-400 000

-400 000

359 467

3107 200
3 466 667
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2022-01-01
-2022-12-31

330 645
667514
6301

1004 460

24 396
41 860
37377
54 245
1162338

-500 000

-900 000

262 338

2 844 862
3 107 200
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 71ar
Fjdrrvarmevaxlare 25 ar
Indragning fiber 203ar
Vikport 20 ar

Nettoomsadttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt {kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder p3 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intskter eller
kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter bostider 2 547 062 2750 063
Avgiftsfri manad 0 -203 001
Hyror lokaler 44 000 23 870
Hyror parkering 23525 21960
Hyror garage 76 800 76 000
2 691 387 2 668 892

| féreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Not 3 Driftskostnader

11(14)

2023 2022
Lopande reparation och underhill 23813 73 253
Planerat underhall 0 105 750
Fastighetsskétsel och férvaltning 199 817 185 504
Hissar, serviceavtal 39417 36 813
Tradgardsskétsel 7984 30544
Sné- och halkbekdmpning 26 271 17 582
Fjdrrvdrme 319892 264 481
El 160 289 222 202
Vatten och aviopp 87183 69 285
Sophantering 150171 148 657
Kabel-TV/Bredband 94 987 45 573
Ovriga fastighetskostnader 52424 27 814
Fastighetsskatt 63572 60912
Forsakringspremie 54 402 50019
Revisionsarvoden 17 813 16 625
Bankavgifter 3840 2584
Féreningsavgifter 5510 0
Férbrukningsmaterial och inventarier 660 21762
Foreningsstamma 3125 10024
Ovriga férvaltningskostnader 63 255 26 999
1374 425 1416383

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 45719 492 45 719 492
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45719 492 45719 492
Ingdende avskrivningar -14 323 096 -13 681794
Arets avskrivningar -641 302 -641 302
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 964 398 -14 323 096
Utgdende redovisat varde 30 755 094 31396 396
Taxeringsvarden byggnader 44 319 000 44 319 000
Taxeringsvarden mark 16 200 000 16 200 000
60519 000 60 519 000
Bokfért varde byggnader 29237 094 29 878 396
Bokfort varde mark 1518 000 1518 000
30 755 094 31396 396
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av Iangfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 32763650 4,77
SBAB 32851665 4,68
SBAB 32763685 4,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér
rantedndring
2024-10-02
2024-11-04
2024-10-02

2023-12-31

211500

211500

-61 565

-26 212

-87 777

123 723

12 (14)

2022-12-31

211 500
0
211 500

-35353
-26 212
-61 565

149 935

Lanebelopp
2023-12-31

8 700 000
5000 000
8 000 000
21 700 000

21 700 000

Lanebelopp
2022-12-31

9 000 000
5100 000
8 000 000
22 100 000

22 100 000

Under ndsta rdkenskapsar ska samtliga 13n omférhandlas till nya villkor varfér den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har inte fér avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omférhandla eller forlanga

lanen under kommande ar.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

39 500 000
39 500 000

2022-12-31

39 500 000
39500 000
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Pa grund av 6kade réntor och 8kade kostnader har styrelsen beslutat héja arsavgiften med cirka 5%

fr.o.m. 1 januari 2024,
Beslut om nytt passersystem har fattats och installationen kommer att agarum 2024.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stig Svensson Anita Nilsson
Ordférande

Bengt Jénsson

Min revisionsberittelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad Revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anltiggningstiligingen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen {den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats {genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens farmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bransletilligget
fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till
féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhalisarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

O

ﬁAR? * phm partner

Fastighets Revallaing AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omséttningstillgéngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna dr stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen |épande ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar titl fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sédana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens Idngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog
soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underh3lisfond i férhéllande till skulderna. Motsatt innebdr att om en
férening har |ag soliditet &r skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sdkerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrékningen som en kostnad. |
balansridkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r fdreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avstutat verksamhetsdr och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fSrfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jjag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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organisation r utformad s3 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av oreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

Halmstad 2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Nissan far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, som har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostaden ir den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan ager fastigheten B3ten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdedaret ir
1993. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 892 m2, varav 3 644 m2 utgor ligenhetsyta
och 248 m2 utgdr lokalyta. Féreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt. Uppvéarmning sker via
fijarrvarme.

Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan ren 2012 och 2041.

Styrelse, revisorer och évriga funktionsrer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Stig Svensson Ordférande 2024
Anita Nilsson Sekreterare/Kasscér 2024
Bengt J6nson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Per Evaldsson Suppleant 2024
Fredrik Spanggard Suppleant 2024
Valberedning

Maianne Wendpaap Sammankallande 2024
Yvonne Svensson Valberedare 2024
Revisor

Johan Liljencrantz Ordinarie revisor

Auktoriserad revisor 2024
Susanne Bengtsson Revisor suppleant 2024

Auktoriserad revisor
*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas i forening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 8 maj 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft regelbundna protokollférda sammantriden.

Féreningen beskattas som en ikta férening. Ingen statusdndring &r att vinta.
Betraffande foreningens finansiering se not 6.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Dina Férsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring om bostadsrittstilligg.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Baten 1

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3644 kvm

Tomtyta: 4555 kvm, tomten &gs av féreningen.

Lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresritt.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, vdrme, sophidmtning, vatten och ventilation
Tele2 Digital-tv

Bahnhof Bredband

Dina Forsakringar Forsakring

Vésentliga hindelser under riikenskapsdret

Arets resultat uppgar till -418 187 kr (f.g. ar 330 645 kr). Resultatférsdmringen beror p4 tkade
rantekostnader.
Under verksamhetsaret har féreningen erhallit elstéd om 58 163 kr.

Brf Nissan har tillsammans med grannféreningar installerat en boulebana, nagot som uppskattas av
foreningsmedlemmarna.

Utsatta entréer har férsetts med nytt virke, fastighetens flaktar har justerats och en ildre hick har bytts
mot idegran.

Hosten 2023 fylide féreningen 30 ar. Lordagen den 9 september inbjéds samtliga medlemmar till
jubileumsfest i Marinstugan.

Lérdagen den 23 september ordnades en arbets- och gemenskapsdag.

Foreningens traditionella julgranstindning dgde rum fredagen den 1 december

Foreningens ordinarie foreningsstimma dgde rum den 8 maj i Marinstugan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsaret bérjan 54
Antalet tilkommande medlemmar under rikenakspsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -2
Antalet medlemmar vid rikenskapsaret slut 54

Under dret har 1 dverlatelse av bostadsritt skett (f.g. &r 2st)

Pa grund av hogre réintor och 8kade kostnader har styrelsen beslutat héja arsavgiften med 5% fr.o.m. 1
januari 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2691 2670 2669 2646
Resultat efter finansiella poster -418 330 -1089 185
Soliditet (%) 33,4 34,3 33,1 34,3
Driftkostnader* kr/kvm 353 327 303 293
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 38 38 38 38
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 699 755 699 692
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5955 6 065 6312 6553
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5955 6 065 6312 6553
Sparande per kvm (kr/kvm) 68 303 328 275
Réntekanslighet (%) 8,5 8,0 9,0 9,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 156 153 142 119
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 92,6 97,2 95,4 95,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Upplysning vid forlust
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat

Fordndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 5431 300
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsattning yttre
uhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5431 300

Forslag till vinstdisposition

Fond fér yttre

underhall

924714

138 340

1063054

Balanserat Arets

resultat resultat

5454 649 330645

330 645 -330 645
-138 340

-418 187

5 646 954 -418 187

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
avsattes till yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

5785295
-418 187
5367 108

138 340
5228768
5367108

Totalt

12 141 308

0
-418 187
11723121

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassafliédesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséattning 2 2691388
Ovriga rérelseintikter 59025
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 2750413

Rorelsekostnader

Driftskostnader -1374 425
Personalkostnader -82 546
Avskrivning av materiella anliggningstillgangar -667 514
Nedskrivning av omsattningstillgdngar utéver normala

nedskrivningar 3 0
Summa rorelsekostnader -2 124 485
Rorelseresultat 625928

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 799
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126914
Summa finansiella poster -1044 115
Resultat efter finansiella poster -418 187
Resultat fore skatt -418 187

Arets resultat -418 187
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2022-01-01
-2022-12-31

2 669 266
1030
2 670 296

-1416 382
-81 460
-667 514

0
-2 165 356
504 940

4831
-179 126
-174 295

330 645

330 645

330645
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 30755094

5 123723
30 878 817

400
400
30 879 217

507 317

393
143 850
651 560

3 466 666
3 466 666
4118 226

34 997 443
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2022-12-31

31 396 396
149935
31 546 331

400
400
31546731

476 035
9188
26 650
511873

3107 200
3107 200
3619073

35165 804
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

5431300
1063 054
6 494 354

5646 955
-418 187
5228 768
11723 122

21 700 000
6 207

415 168

6 097

26 247
1120602
23274321

34997 443
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2022-12-31

5431300
924714
6 356 014

5454 650
330 645
5785 295
12 141 309

22 100 000
6 207
222775
4537

26 388

664 588

23 024 495

35165804
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Kassaflédesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -418 187
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 667 514
Betald skatt 10355
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

fordandring av rérelsekapital 259682

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -31282
Forandring av kortfristiga fordringar -117 200
Foérandring av leverantérsskulder 192 393
Fordndring av kortfristiga skulder 455 874
Kassaflode fran den lépande verksamheten 759 467

Finansieringsverksamheten

Upptagna [&n -400 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -400 000
Arets kassaflode 359 467

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid rets bérjan 3107 200
Likvida medel vid arets slut 3 466 667
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2022-01-01
-2022-12-31

330 645
667514
6301

1004 460

24 396
41 860
37377
54 245
1162338

-500 000

-900 000

262 338

2 844 862
3 107 200
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 71ar
Fjdrrvarmevaxlare 25 ar
Indragning fiber 203ar
Vikport 20 ar

Nettoomsadttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt {kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder p3 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intskter eller
kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
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kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter bostider 2 547 062 2750 063
Avgiftsfri manad 0 -203 001
Hyror lokaler 44 000 23 870
Hyror parkering 23525 21960
Hyror garage 76 800 76 000
2 691 387 2 668 892

| féreningens arsavgifter ingar virme, vatten och kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Not 3 Driftskostnader
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2023 2022
Lopande reparation och underhill 23813 73 253
Planerat underhall 0 105 750
Fastighetsskétsel och férvaltning 199 817 185 504
Hissar, serviceavtal 39417 36 813
Tradgardsskétsel 7984 30544
Sné- och halkbekdmpning 26 271 17 582
Fjdrrvdrme 319892 264 481
El 160 289 222 202
Vatten och aviopp 87183 69 285
Sophantering 150171 148 657
Kabel-TV/Bredband 94 987 45 573
Ovriga fastighetskostnader 52424 27 814
Fastighetsskatt 63572 60912
Forsakringspremie 54 402 50019
Revisionsarvoden 17 813 16 625
Bankavgifter 3840 2584
Féreningsavgifter 5510 0
Férbrukningsmaterial och inventarier 660 21762
Foreningsstamma 3125 10024
Ovriga férvaltningskostnader 63 255 26 999
1374 425 1416383

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 45719 492 45 719 492
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45 719 492 45 719 492
Ingdende avskrivningar -14 323 096 -13 681794
Arets avskrivningar -641 302 -641 302
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 964 398 -14 323 096
Utgdende redovisat varde 30 755 094 31396 396
Taxeringsvarden byggnader 44 319 000 44 319 000
Taxeringsvarden mark 16 200 000 16 200 000
60519 000 60 519 000
Bokfért varde byggnader 29237 094 29 878 396
Bokfort varde mark 1518 000 1518 000
30 755 094 31396 396
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av Iangfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 32763650 4,77
SBAB 32851665 4,68
SBAB 32763685 4,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér
rantedndring
2024-10-02
2024-11-04
2024-10-02

2023-12-31

211500

211500

-61 565

-26 212

-87 777

123 723
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2022-12-31

211 500
0
211 500

-35353
-26 212
-61 565

149 935

Lanebelopp
2023-12-31

8 700 000
5000 000
8 000 000
21 700 000

21 700 000

Lanebelopp
2022-12-31

9 000 000
5100 000
8 000 000
22 100 000

22 100 000

Under ndsta rdkenskapsar ska samtliga 13n omférhandlas till nya villkor varfér den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har inte fér avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har for avsikt att omférhandla eller forlanga

lanen under kommande ar.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

39 500 000
39 500 000

2022-12-31

39 500 000
39500 000
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Pa grund av 6kade réntor och 8kade kostnader har styrelsen beslutat héja arsavgiften med cirka 5%

fr.o.m. 1 januari 2024,
Beslut om nytt passersystem har fattats och installationen kommer att agarum 2024.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stig Svensson Anita Nilsson
Ordférande

Bengt Jénsson

Min revisionsberittelse har lamnats enligt min elektroniska signatur

Johan Liljencrantz
Auktoriserad Revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anltiggningstiligingen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen {den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats {genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens farmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bransletilligget
fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras till
féreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhalisarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

O

ﬁAR? * phm partner

Fastighets Revallaing AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omséttningstillgéngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna dr stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen |épande ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar titl fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sédana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens Idngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog
soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underh3lisfond i férhéllande till skulderna. Motsatt innebdr att om en
férening har |ag soliditet &r skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sdkerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrékningen som en kostnad. |
balansridkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r fdreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avstutat verksamhetsdr och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nissan for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fSrfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jjag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation r utformad s3 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av oreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

Halmstad 2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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