Arsredovisning

Bostadsrdttsféreningen Nissan
716408-2674

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far hiarmed lamna sin redogérelse for
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhéll kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du majlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den ticker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sadant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller dverlatas pA samma sitt som andra tillgingar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsikring for bostadsréttstillagg.
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Styrelsen for Brf Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsforetag, som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldggenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan dger fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet ar
1993. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 892 m2, varav 3 644 m2 utgér lagenhetsyta
och 248 m2 utgor lokalyta. Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt. Uppvarmning sker via
fjarrvarme.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2041.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Stig Svensson Ordférande 2023
Anita Nilsson Sekreterare/Kassor 2023
Per Evaldsson Styrelseledamot 2023
Bengt Jonsson Styrelseledamot 2023
Fredrik Spanggard Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Ingegérd Bengtsson 2023
Morgan Kristiansson 2023

Valberedning

Maianne Wendpaap sammankallande

Yvonne Svensson valberedare

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisiontjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.0.m. ndstkommande ordinarie arsstdmma.
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Firmateckning
Féreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas i férening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 19 maj 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréiden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statuséndring &r att vénta.
Betréffande féreningens finansiering se not.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Dina Forsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsikring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsékring om bostadsrittstilligg.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Baten 1

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3644 kvm

Tomtyta: 4555 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresratt.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, virme, sophamtning, vatten och ventilation
Tele2 Kabel-tv/Bredband/Telefoni

Dina Forsakringar Forsakring

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

| oktober manad dvergick foreningen till kollektivt bredband med Bahnhof som leverantér. Innan beslut
fattades genomférdes en enkat, som visade att en majoritet av féreningens medlemmar var positiva till
bredbandsbytet. Bredbandsabonnemanget betalas i fortsattningen av féreningen som en del av
manadsavgiften.

En skétselplan for tradgarden har sammanstallts i samarbete med Gerhardsdotter Form & Design.
Nedfarten till garaget har fatt en uppréschning och murarna har méalats.

Infér sommaren 2022 koptes en gasolgrill, som &r tillginglig fér alla medlemmar.

Matavfall kan nu sorteras separat i varje trappuppgang.

Skyddsrummet har rustats upp och uppfyller nu myndigheternas krav.

Obligatoriskt materiel och instruktioner finns pa plats.

Den 9 april inbjoéds till en arbets- och gemenskapsdag.

Féreningens ordinarie féreningsstamma dgde rum den 19 maj i Marinstugan.

Féreningens ekonomi @r god och manadsavgiften for januari 2023 kunde efterskinkas.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret bérjan
Antalet tilkommande medlemmar under rakenakspsaret
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5431300
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning yttre
uhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5431 300

Forslag till vinstdisposition

53
4
3
54
2022 2021 2020
2670 2 669 2 646
330 -1089 185
34,3 33,1 34,3
755 755 755
6 065 6312 6553
327 303 293
38 38 38
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
786 374 6681528
-1088 540
138 339 -138 339
924713 5454 649

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsattes till yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfores

2019
2 868
401
33,0
755
6783
300

38

Arets

resultat

-1 088 540

1088 540

330 645
330 645

5592 989
330 645
5923 634

138 339
5785 295
5923 634

3(10)

Totalt

11810662

0
330 645
12 141 307

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2670 296
0
2 670 296

3 -1416 382
-81 460

-667 514

-2 165 356

504 940

4831
-179 126
-174 295

330 645

330 645

330 645

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

2 668 206
957
2669 163

-2 868 456
-82773
-660 564
-3611793
-942 630

0

-145 910
-145 910
-1 088 540

-1 088 540

-1 088 540
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 31396396
5 149935
31546331

400
400
31546731

476 035
9188
26 650
511873

3 107 200
3 107 200
3619 073

35 165 804

5(10)

2021-12-31

32037 698
176 147
32213 845

400
400
32214 245

500431
15124
68 510

584 065

2 844 862
2 844 862
3 428 927

35643 172

Assently: 203e3f60797de4fcee0aa8230bb833ch1d46edb27873b07517cb1220b0059ab07aada27a2a0dd7e0345c2da7c91aasf6356adc78fcabbc5099a244fc2248b25¢



Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

5431300
924 714
6356 014

5454 650
330645
5785 295
12141309

6,7 22 100 000
22 100 000

6 207
222775
4 537
26388
664 588
924 495

35 165 804

6(10)

2021-12-31

5431300
786 374
6217 674

6681 528
-1 088 540
5592988
11810662

23 000 000
23 000 000

0

185 398
4172
2063
640 877
832510

35643172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 71ar
Fjarrvirmevixlare 25 ar
Indragning fiber 20ar
Vikport 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter bostader -2 750 063 -2 750 063
Avgiftsfri manad 203 001 203 001
Hyror lokaler -23 870 -23 354
Hyror parkering -21960 -20 766
Hyror garage -76 000 -75 600
Ovriga intakter -1405 -1424
-2 670 297 -2 668 206
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Not 3 Driftskostnader

Lopande reparation och underhall
Planerat underhall
Fastighetsskotsel och forvaltning
Hissar, serviceavtal
Tradgardsskotsel

Sné- och halkbekampning
Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Sophantering

Kabel-TV/Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsakringspremie
Revisionsarvoden

Bankavgifter
Forbrukningsmaterial och inventarier
Foéreningsstamma
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
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2022

73 253
105750
185 504

36813

30 544

17 582
264 481
222 202

69 285
148 657

45573

27 814

60912

50019

16 625

2584
21762
10024

0
26999
1416383

2022-12-31

45719492
45719 492

-13 681 794
-641 302
-14 323 096

31396 396

8 (10)

2021

103 694
1624 802
177 600
22731
17 986
36029
282 157
159 648
75611
132 918
28524
16 255
59722
47152
16031
3059
14 278
5908
4375
39978
2 868 458

2021-12-31

45719492
45719 492

-13 040 492
-641 302
-13 681794

32037 698
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvédrden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 32763650 3,28
Stadshypotek 397975 0,6
SBAB 32763685 3,28
Stadshypotek 438407
Stadshypotek 450808

Not 7 Skulder som avser flera poster

Datum fér
réantedindring
2023-03-30
2023-01-30
2023-03-30

9(10)

2021-12-31

107 250
104 250
211500

-16 091
-19 262
-35 353

176 147

2022-12-31
211 500
0
211 500
-35 353
-26 212
-61 565
149 935
Lanebelopp
2022-12-31
9000 000
5100 000
8000 000
0
0
22 100 000

Lanebelopp
2021-12-31
9900 000
5100 000
0

2 300 000
5700 000
23 000 000

Foretagets bankldan om 22 100 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare d@n fem ar fran balansdagen

Not 8 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning
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2022-12-31

0
-22 100 000
-22 100 000

2022-12-31

39 500 000
39 500 000

2021-12-31

0
-23 000 000
-23 000 000

2021-12-31

39 500 000
39500000
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Da foreningen har fortsatt god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift foér januari

2023.
Beslut har fattats om att virket utanfér entréerna ska bytas ut varen 2023.

Installation av nytt passersystem planeras for 2023.
Brf Nissan planerar att i samarbete med grannféreningar installera tva boulebanor.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stig Svensson Per Evaldsson
Ordférande
Bengt Jénsson Anita Nilsson

Fredrik Spanggard

Min revisionsberéttelse har [amnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nissan for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.

Brf Nissan, Org.nr 716408-2674
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sidant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut,
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foéreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. Brénsletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar,

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Ndgon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas fér
storre reparations- och underhdlisarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

//\\‘ e phm partner
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FastighetsfTmvaliming AT

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omséattningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker
betalningen I6pande Sver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan téckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hég
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har Iag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
|16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlidggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrikning
och revisionsberdttelse.

Assently: 203e3f60797de4fcee0aa8230bb833ch1d46edb27873b07517cb1220b0059ab07aada27a2a0dd7e0345c2da7c91aasf6356adc78fcabbc5099a244fc2248b25¢



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 17 februari 2023

Brf Nissan_ARR_220101-221231.pdf
(4142214 byte) -

SHA-512: a5238336ba5h473e85d8b019e538480a89159
a2d97e8ab1384bfcf3a37a0eab47e93d79664ed291ab7b
d21fc83che5107723efb8cfIf456cf93f6bf69338101a

Underskrifter

r 2023-02-16 21:07:48 (CET) N\

Stig Svensson

stiggesvensson@live.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-02-17 09:41:26 (CET) N

N\

b [bebe e be]lbe

Anita Elisabet Nilsson

anita.nilsson@brfnissan.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-02-17 10:30:36 (CET) N\

N\

Per Evaldsson

per.evaldssonpev@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-02-17 11:01:59 (CET) N\

N\

Bengt Ingemar Jonsson

hsj.bengt@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-02-17 13:37:25 (CET) N\

N\

Fredrik Spanggard

fredrik.spanggard@brfnissan.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-02-17 13:42:20 (CET) N

N\

Johan Liljencrantz

johan.liliencrantz@rtj.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisningen igen

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
203e3f60797de4fcee0aa8230bb833ch1d46edb27873b07517¢ch1220b0059ab07aad4a27a2a0dd7e0345¢c2da7c91aasf6356adc78fcabbc5099a244fc2248b
25¢c

55207, Om detta kvitto

o
@
‘\ Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

2

910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.

)

CerT?





Sidalavl =\

2023-02-15 10:42:13 UTC

2023-02-16 20:07:05 UTC

2023-02-16 20:07:48 UTC

2023-02-16 20:20:17 UTC

2023-02-17 08:41:26 UTC

2023-02-17 09:30:06 UTC

2023-02-17 09:30:36 UTC

2023-02-17 10:01:24 UTC

2023-02-17 10:01:59 UTC

2023-02-17 12:36:44 UTC

2023-02-17 12:37:25 UTC

2023-02-17 12:41:58 UTC

2023-02-17 12:42:20 UTC

2023-02-17 12:42:20 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Realnode signature service
Title: Arsredovisningen igen
Brf Nissan_ARR_220101-221231.pdf:

a5238336ba5b473e85d8b019e538480a89159a2d97e8ab1384bfcf3a37a0eab47e93d79664ed291ab7bd21fc83c
be5107723efb8cfof456¢cf93f6bf69338101a

Case reviewed by party: Stig Svensson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.66
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Stig Svensson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.66

Case reviewed by party: Anita Elisabet Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.130.88

Useragent: Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Anita Elisabet Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 155.4.130.88

Case reviewed by party: Per Evaldsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.77.196.193

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Per Evaldsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.77.196.193

Case reviewed by party: Bengt Ingemar Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.205

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-A336B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/20.0 Chrome/106.0.5249.126 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Bengt Ingemar Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.128.205

Case reviewed by party: Fredrik Spanggard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.233.203.219

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Fredrik Spanggard [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 90.233.203.219

Case reviewed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.103.206.157
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.103.206.157

Case finished. Certificate generated









signatures/Stig Svensson/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-16T20:07:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stig Svensson","EmailAddress":"stiggesvensson@live.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.66","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anita Elisabet Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-17T08:41:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anita Elisabet Nilsson","EmailAddress":"anita.nilsson@brfnissan.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.130.88","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Evaldsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-17T09:30:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Evaldsson","EmailAddress":"per.evaldssonpev@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.77.196.193","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bengt Ingemar Jönsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-17T10:01:59","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bengt Ingemar Jönsson","EmailAddress":"hsj.bengt@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.128.205","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Fredrik Spånggård/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-17T12:37:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Fredrik Spånggård","EmailAddress":"fredrik.spanggard@brfnissan.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.233.203.219","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Liljencrantz/signature.json

{"SigningTime":"2023-02-17T12:42:20.2514043Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Liljencrantz","EmailAddress":"johan.liljencrantz@rtj.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.103.206.157","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Nissan_ÅRR_220101-221231.pdf

Arsredovisning

Bostadsrdttsféreningen Nissan
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nissan far hiarmed lamna sin redogérelse for
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Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhéll kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du majlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den ticker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sadant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller dverlatas pA samma sitt som andra tillgingar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsikring for bostadsréttstillagg.
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Brf Nissan 1(10)
Org.nr 716408-2674

Styrelsen for Brf Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsforetag, som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldggenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostaden ar den ratt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-25 hos Bolagsverket.

Brf Nissan dger fastigheten Baten 1 som bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus. Virdearet ar
1993. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 892 m2, varav 3 644 m2 utgér lagenhetsyta
och 248 m2 utgor lokalyta. Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt. Uppvarmning sker via
fjarrvarme.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2041.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Stig Svensson Ordférande 2023
Anita Nilsson Sekreterare/Kassor 2023
Per Evaldsson Styrelseledamot 2023
Bengt Jonsson Styrelseledamot 2023
Fredrik Spanggard Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Ingegérd Bengtsson 2023
Morgan Kristiansson 2023

Valberedning

Maianne Wendpaap sammankallande

Yvonne Svensson valberedare

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisiontjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.0.m. ndstkommande ordinarie arsstdmma.
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Firmateckning
Féreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas i férening av Stig Svensson och Anita Nilsson.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 19 maj 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréiden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statuséndring &r att vénta.
Betréffande féreningens finansiering se not.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Dina Forsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsikring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsékring om bostadsrittstilligg.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Baten 1

Antal lagenheter: 38 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3644 kvm

Tomtyta: 4555 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: 1 stycken, upplaten med hyresratt.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning

ALT Hiss Fullservice och trygghetsavtal

HEM El, virme, sophamtning, vatten och ventilation
Tele2 Kabel-tv/Bredband/Telefoni

Dina Forsakringar Forsakring

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

| oktober manad dvergick foreningen till kollektivt bredband med Bahnhof som leverantér. Innan beslut
fattades genomférdes en enkat, som visade att en majoritet av féreningens medlemmar var positiva till
bredbandsbytet. Bredbandsabonnemanget betalas i fortsattningen av féreningen som en del av
manadsavgiften.

En skétselplan for tradgarden har sammanstallts i samarbete med Gerhardsdotter Form & Design.
Nedfarten till garaget har fatt en uppréschning och murarna har méalats.

Infér sommaren 2022 koptes en gasolgrill, som &r tillginglig fér alla medlemmar.

Matavfall kan nu sorteras separat i varje trappuppgang.

Skyddsrummet har rustats upp och uppfyller nu myndigheternas krav.

Obligatoriskt materiel och instruktioner finns pa plats.

Den 9 april inbjoéds till en arbets- och gemenskapsdag.

Féreningens ordinarie féreningsstamma dgde rum den 19 maj i Marinstugan.

Féreningens ekonomi @r god och manadsavgiften for januari 2023 kunde efterskinkas.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret bérjan
Antalet tilkommande medlemmar under rakenakspsaret
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5431300
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning yttre
uhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5431 300

Forslag till vinstdisposition

53
4
3
54
2022 2021 2020
2670 2 669 2 646
330 -1089 185
34,3 33,1 34,3
755 755 755
6 065 6312 6553
327 303 293
38 38 38
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
786 374 6681528
-1088 540
138 339 -138 339
924713 5454 649

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsattes till yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfores

2019
2 868
401
33,0
755
6783
300

38

Arets

resultat

-1 088 540

1088 540

330 645
330 645

5592 989
330 645
5923 634

138 339
5785 295
5923 634

3(10)

Totalt

11810662

0
330 645
12 141 307

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 2670 296
0
2 670 296

3 -1416 382
-81 460

-667 514

-2 165 356

504 940

4831
-179 126
-174 295

330 645

330 645

330 645

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

2 668 206
957
2669 163

-2 868 456
-82773
-660 564
-3611793
-942 630

0

-145 910
-145 910
-1 088 540

-1 088 540

-1 088 540







Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 31396396
5 149935
31546331

400
400
31546731

476 035
9188
26 650
511873

3 107 200
3 107 200
3619 073

35 165 804

5(10)

2021-12-31

32037 698
176 147
32213 845

400
400
32214 245

500431
15124
68 510

584 065

2 844 862
2 844 862
3 428 927

35643 172
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

5431300
924 714
6356 014

5454 650
330645
5785 295
12141309

6,7 22 100 000
22 100 000

6 207
222775
4 537
26388
664 588
924 495

35 165 804

6(10)

2021-12-31

5431300
786 374
6217 674

6681 528
-1 088 540
5592988
11810662

23 000 000
23 000 000

0

185 398
4172
2063
640 877
832510

35643172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 71ar
Fjarrvirmevixlare 25 ar
Indragning fiber 20ar
Vikport 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader -2 750 063 -2 750 063
Avgiftsfri manad 203 001 203 001
Hyror lokaler -23 870 -23 354
Hyror parkering -21960 -20 766
Hyror garage -76 000 -75 600
Ovriga intakter -1405 -1424

-2 670 297 -2 668 206
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Not 3 Driftskostnader

Lopande reparation och underhall
Planerat underhall
Fastighetsskotsel och forvaltning
Hissar, serviceavtal
Tradgardsskotsel

Sné- och halkbekampning
Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Sophantering

Kabel-TV/Bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Forsakringspremie
Revisionsarvoden

Bankavgifter
Forbrukningsmaterial och inventarier
Foéreningsstamma
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2022

73 253
105750
185 504

36813

30 544

17 582
264 481
222 202

69 285
148 657

45573

27 814

60912

50019

16 625

2584
21762
10024

0
26999
1416383

2022-12-31

45719492
45719 492

-13 681 794
-641 302
-14 323 096

31396 396

8 (10)

2021

103 694
1624 802
177 600
22731
17 986
36029
282 157
159 648
75611
132 918
28524
16 255
59722
47152
16031
3059
14 278
5908
4375
39978
2 868 458

2021-12-31

45719492
45719 492

-13 040 492
-641 302
-13 681794

32037 698
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvédrden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 32763650 3,28
Stadshypotek 397975 0,6
SBAB 32763685 3,28
Stadshypotek 438407
Stadshypotek 450808

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldan om 22 100 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare d@n fem ar fran balansdagen

Not 8 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum fér
réantedndring
2023-03-30
2023-01-30
2023-03-30

9(10)

2021-12-31

107 250
104 250
211500

-16 091
-19 262
-35 353

176 147

2022-12-31
211 500
0
211 500
-35 353
-26 212
-61 565
149 935
Lanebelopp
2022-12-31
9000 000
5100 000
8000 000
0
0
22 100 000

2022-12-31

0

Lanebelopp
2021-12-31
9900 000
5100 000
0

2 300 000
5700 000
23 000 000

2021-12-31

0

-22 100 000
-22 100 000

2022-12-31

39 500 000
39 500 000

-23 000 000
-23 000 000

2021-12-31

39 500 000
39500000
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Da foreningen har fortsatt god ekonomi och mycket god likviditet debiterades ingen avgift foér januari

2023.
Beslut har fattats om att virket utanfér entréerna ska bytas ut varen 2023.

Installation av nytt passersystem planeras for 2023.
Brf Nissan planerar att i samarbete med grannféreningar installera tva boulebanor.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Stig Svensson Per Evaldsson
Ordférande

Bengt Jénsson Anita Nilsson
Fredrik Spanggard

Min revisionsberéttelse har [amnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nissan
Org.nr 716408-2674

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nissan for rdkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nissan for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sddant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut,
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foéreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. Brénsletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar,

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Ndgon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas fér
storre reparations- och underhdlisarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omséattningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker
betalningen I6pande Sver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan téckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hég
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har Iag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som ldmnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den
|16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlidggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrikning
och revisionsberattelse.
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